ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

j 8
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend: Jan Ferjanc — zastupea starostu obce
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Veronika KURICOVA, rod. Ra&kevicova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodnd 988/2
a manZel
Jan KURIC. rod. Kuyic

bytom: 972 47 Oslany, V{chodn4 988/2

ako ndjomcea (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomeovi do nédjmu na dobu uréitd ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenfm o nakladani s njomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najnm byt &. 12 nachadzajuci sa v bytovom dome
&. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/202, v k.0. obee Oslany,
na IIl. poschodi ~ IV. nadzenmom podlaZi, pozostavajtici z 3 izieb, kuchyne a prisluienstva,
Prenajimatel prenajima byt nadjomcovi na zdklade Ziadosti nijomeu o prediienie najomného vzt'ahu
zo diia 13. 06. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 40/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
16. 06. 2022, bod 1L, pism. d) o pred{zeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I. kategérie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vi?: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 53,23
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovor dome
Prislulenstvom bytu si: balkén a latkové pivnica &, 12. :
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori siidast’ ndjomne;j
zmlovy,
I,
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Bytuvedeny v £l I ods. 3 tejto zmhuvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 07. 2022 do 30. 06. 2023,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomne; zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o prediienie najormého vztahu (doby

trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukon&enim platnosti najomnej zmluvy dorugit’ na Obeceny

trad Oslany pisommG Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalenddmeho roka.

Ziadost o prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitel’stvo a rozbodne o nej. Zmluyné
strany v pripade schvélenia, uzavra najomnd zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavret, najomnd zmluva zanika.

Poias doby trvania nijmu sa prij em 0s6b neprevcruje.

. Najomny vztah mé2e potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pricom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'sive obce Oslany, a so sthlasom zastupcu starostu obee, ak ndgjomea a uZzivatelia bytu

a) nespiiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajuce z pajmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
nijomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlh§{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory a spoloné zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné u&ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne porusujs pokojné byvanie ostatnych ndjomeov,
ohrozujt bezpe&nost alebo poruduji dobré mravy v dome,

€) neu¥ivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sl uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navitevy kratdie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uXivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZzno uZivat,

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel mus{ byt uvedeni lehota, kedy sa mé nijom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skontenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukon&enia néjmu je néjomcea povimny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vy$ka a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka najommého za byt sa stanovuje vzmysle platnjch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu najomné vo vyke 184,50 € mesacne.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za pluenia poskytovand s uzivanim bytu vo vyike 102,09 € mesalne,

Po uplynutf z&tovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zaloha podla prisludnych platnych
pravnych predpisov vyludtovana. Pripadny nedoplatok je njomca povinny uhradit najneskor
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do 7 dni na et sprévcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
néajomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

Najomea je povinny platit’ nijomné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesacne vo vySke 286,59 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na udet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri€om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tilet spravou najneskor v defi splatnosti.

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dod po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diznej
sumy za kazdy defi omeskania,

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, %e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisluingch dodavatelov.

Najomca zaroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elekirickej energie do spoloéngych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tUdriba zabezpetuje spréveovska spolognost BENET, 8.1.0., s0 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. 0.,

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti. zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zédkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné,

Okrem tychto prév a povinnost{ sa zmluyné strany dobodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zlozil na teet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500,00 € ako
finandnt zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluzieb spojenych s uzivanim bytu. Néjomea tito povinnost’ splnil diia
18. 06. 2012,

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu ngjomného a thrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vztah pred uplymutim ro¥nej doby a nezaplatena &ast’ najomného a slufieb spojenych
s ndjmom bude uspokojena z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotn4 astka, ktord zostane
po ocdpoditani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s nijmom sa ndjomcom vrati pri
skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 doi po ukonteni n4jmu na tdet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vratenia financnej zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacicho listka,
preukazujticeho odhl4senie z trvalého pobytu. '

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a vhrady shizby spojenej s ndjmom, priSom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhridzané ¥iadne nedoplatky na strane n&jomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
najmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uzfvanim najomného bytu, bude finanéna
zdbezpcka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na ulet, ktory urdil njomca, Podmienkou
vratenia financnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu. ‘

b) Prenajimatel je opravneny- 10% zfinanénej zabezpeky zadrzat do doby najblizSicho
vyictovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za Gelom zapodftania zavizkov najomeu
vznikoutych z titulu vyGétovania z&lohovych tihrad,

c) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésif iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolognej doméacnosti a roditia néjomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
7iadnej osobe. Najomea mus tento byt riadne a osobne uZivat',
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d) U tychto bytov nemoZzno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obtianskeho zékonnika.

e¢) U tychto bytov nemozno realizovat v{meny bytov medzi njomcami bez predchéadzajnceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siéasnym uzavretim novej najomne; zmhvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na ndjomcoy.

g) Néjomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stayebné Yipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kaZdu zmenu,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovaf v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skutofnost, ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutonost’ vopred
oznamif prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

i) Néjomca néjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove; néahrady
pri ukondeni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukonenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’ ‘ ‘

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za iGelom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vzfahu najomea elte pre uzavretim tejto najommnej zmluvy spisal dita 01,
08. 2012 na Notérskom vrade notarky JUDr, Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika I.
2752/4 A, notarsku zdpisnicu & N 233/2012, NZ 27520/2012, NCRIs 28119/2012, v ktorej
vyhlasil, Ze suhlasi s exekicion podPl’a ustanovenia § 41 odst, 2 Exekugného poriadku pre pripad,
¥¢ najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v ndjomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni apeodovzdd uZfvany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zdroveii ngjomea wrdil aj miesto na ktoré
budu vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachédzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava shidast'ou aj tejto najommnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa n4jornca k terminu ukondenia ndgjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
sprivca zabezped{ vypratanie ndjomného bytu na naklady n4jomcov na miesto urené
v potarskej zapisnici. ‘

m) Mesadny Sisty prijem Zadatelov, vypolitany ako stdet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujti spolodne podla osobitného predpisu je vy$$ ako Zivotné minimum, vypogitané
z prijmu za posiedny kalendémy rok ako podiel tohto prijmu a prishudného poétu mesjacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvy¥eny o 184,50 € u trojizbového bytu,

n) Mesainy prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmy uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ngjomea vykondvat' Fiadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

- montovanic individuéloych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej 7iadosti ndgjomcu a povolenia
prenajimatel’a, -

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) moéZe nijomca vbyte chovat len na zaklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sithlasom ostatnych nijomcov,

- nijomea sa zaviizuje potas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho nZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou Gdrzbou, pritom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou Gdr#bou je stanoveny Nariadenim vldy €. 87/1995 Z. .
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomcea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, ze bola obozndmené s poskytnutim
svojich osobnych dajov prevadzkovatelom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gi¢elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prisluné ustanovenia Obéianskeho zadkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt inti Gpravu.

3. Nédjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

]~ Codrs
V Oslanoch, dia 30. 06. 2022 V Oslanoch, diia'/.....0...... 00 ==
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany \ % 1
: S Mllias 0 T TR asesdsmessesssoso y —
Jan Ferjanc /

zastupca starostu obce







